Sanierung/Konversion

NEUES WOHNEN IN ALTER STRUKTUR
SANIERUNG DES GERLING-HOCHHAUSES IN KOLN
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Bild 1. Das Gerling-Hochhaus in KéIn war die Keimzelle des Gerling-Areals; seine Sanierung und Umwandlung in ein Wohnhaus verlangte besonderes Fingerspitzengefiihl

kister scheithauer gross architekten und stadtplaner, KéIn/Leipzig

Text: Natalie Brauninger

Das 4,6 ha groBe Gerling-Areal befindet sich mitten in Koln,
fuBlaufig zwischen dem Dom und den Kdlner Ringen. Trotz die-
ser zentralen Lage galt es lange Zeit als ,hortus conclusus”, als
eigener Kosmos fiir die Mitarbeiter des Versicherungskonzerns,
als architektonisches Abbild des patriarchalischen Gerling-
Imperiums. Nicht abgeschlossen, aber auch nicht einladend
erfiillten die verschiedenen Bauten der ehemaligen Versiche-
rungszentrale in erster Linie Reprasentationspflichten und
blieben iiber Jahrzehnte im Inneren und AuBeren nahezu unver-
andert erhalten. Mit dem Auszug des Gerling-Konzerns wird seit
2007 das Areal nach dem Masterplan des Kdlner Biiros kister
scheithauer gross architekten und stadtplaner (ksg) zum inner-
stidtischen Wohn- und Geschéftsquartier mit 130.000 m?
Bruttogeschossflache umgewandelt und nachverdichtet. Beson-
dere Beachtung verdient die Sanierung des Gerling-Hochhau-
ses, das bis heute in dem vergleichsweise flach angelegten
Quartier eine herausragende Position einnimmt.

Die Geschichte des Gerling-Quartiers beginnt 1920: Ro-
bert Gerling, der Firmengriinder, hatte in der N&he des
Palais Langen in der Von-Werth-Strafle nach der Real-

Ernst & Sohn Special 2017 - Wohnungsbau (Sonderdruck)

schule seine Lehre gemacht. Als das Palais zum Verkauf
steht, richtet er hier seinen Firmensitz ein. Sdmtliche auch
spatere Gerling-Biirogebaude, die unter seinem Sohn Hans
Gerling entstanden, zeugen im Bautypus von der patriar-
chalischen Selbstauffassung der Firmenchefs. So bevor-
zugte Hans Gerling eine straffe Firmenleitung, stand fiir
Ordnung, MaR3 und Stil, liebte Italien und Griechenland
und verwirklichte im Gerling Quartier seine architektoni-
sche Passion. Generiert aus den Reprasentationsarchitek-
turen verschiedener Jahrhunderte, entstand hier mitten in
der Kolner Innenstadt etwas ganz Eigenes und vollkom-
men Ortsfremdes.

Der heroische Stil der Gerling-Bauten war Anfang der
1950er-Jahre im biirgerlichen Ko6ln umstritten, zu viele
spiirten in der Monotonie der Fassadenraster, der Symme-
trie und schieren Grof3e des Ensembles wieder das Pathos
des Dritten Reiches. Dies war wenig verwunderlich, denn
alle von Gerling engagierten Architekten gehorten zum
Planungsstab des Generalbauinspektors Albert Speer. Die
Innenarchitektur stammte iibrigens aus der Feder von
Irene Gerling, der Frau des Firmenchefs Hans Gerling.
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Bild 2. Das 4,6 ha grolSe Gerling-Areal mitten in Kéln steht heute unter Denkmal-
schutz

Bild 3. Masterplan des Gerling-Quartiers von kister scheithauer gross (ksg)
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Anfang der 1960er-Jahre wurde Gerling zur Nummer 2
der deutschen Versicherungsbranche. Mitte der 1980er-
Jahre hatte der Konzern 8.000 Mitarbeiter und ca. 2 Millio-
nen Kunden. Nach dem Zusammenbruch der Herstatt-
Bank verlor Gerling die Aktienmehrheit des Konzerns -
doch diesen Tiefpunkt {iberwand er. Er kdmpfte bis zum
,Comeback* — 1986 hat sich ,der schrullige Kolner Versi-
cherungskonig®, wie der Spiegel schrieb, wieder die Allein-
herrschaft in seinem Firmenimperium gesichert. Nach Hans
Gerlings Tod 1991 stiirzten GroRschédden den Konzern in
eine tiefe Krise, die 2003 mit dem Verkauf des Riickversi-
cherungs- und Kreditversicherungsgeschiéfts endete. Besie-
gelt wurde das Ende 2006 schlieRlich mit der Ubernahme
des Konzerns und dem Verkauf der damit obsolet geworde-
nen Kolner Zentrale — immerhin ein Paket aus einem 4,6 ha
groRen Gelidnde in bester Innenstadtlage und 112.000 m?
BGF in einem aullergewohnlich gut erhaltenen und zum
groflen Teil denkmalgeschiitzten Immobilienbestand.
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Nachverdichtende Masterplanung

Um das Gerling-Universum quasi in sein Gegenteil - ein
offenes und lebendiges Stadtquartier - zu transformieren,
lobte die neue Eigentiimerin FRANKONIA Eurobau AG
2007 ein zweistufiges Gutachterverfahren aus. Hier iiber-
zeugte das Biiro kister scheithauer gross (ksg) und wurde
daraufhin mit der Masterplanung beauftragt.

Da der iiberwiegende Teil des Gerling-Areals unter
Denkmalschutz steht, bestand das Hauptanliegen des Be-
bauungsplanes auf dem Erhalt der Baudenkmaéler sowie
deren Erweiterung bzw. Aufstockung unter Beriicksichti-
gung denkmalpflegerischer Belange. Bereits das Wettbe-
werbsverfahren unter Beteiligung der Stadtkonservatorin
machte deutlich, dass eine malivolle Verdichtung mit Be-
riicksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes
machbar ist: ,Die architektonische Seele der Gerling-Bau-
ten soll bestehen bleiben”, wurde gefordert.

So war es nicht nur Aufgabe der Masterplaner - bei
allen Anforderungen an Funktion und Technik - den Dia-
log mit der Stadt als auch die Koordination der Gestal-
tungsabsichten der beteiligten Architektenkollegen zu fiih-
ren, sondern vor allem die Transformation mit der Identitat
des Originals zu vers6hnen. Die Planung der Architekten
und Stadtplaner setzt sich aus mehreren Grundsatzent-
scheidungen zusammen, die zu einer stddtebaulichen Stra-
tegie verschmelzen. Die Eigenart der Architektur - das
Spiel mit Hohen und Tiefen sowie der stadtische Charakter
von steinernen Flachen und Volumina - sollte erhalten blei-
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ben. Zugleich entwickelte sich das Prinzip , Nachverdich-
tung“ aus dem Bestand und war auf das stiddtebauliche Ziel
ausgerichtet, Stadtrdaume zu schaffen, Durchgédnge zu off-
nen, Zwischenrdume erlebbar zu machen und den Kontakt
mit der Umgebung herzustellen. Alles unter der Pramisse
einer ruhigen, einheitlichen Gesamtstruktur. So bestimmte
die gegebene Materialitdt die Planung, und die Vorgaben
des Bestandes wie Hausfarben, Sonnenschutzfarben, Fens-
terprofile und -farben wurden integriert. Zusétzlich zum
Masterplan, der Platzgestaltung und dem Neubau des Tor-
hauses entwickelte ksg gemeinsam mit den beteiligten Ar-
chitekturbiiros ein denkmalschutzgerechtes Konzept zur
energetischen Fassadensanierung.

Nun, fast zehn Jahre und zwei weitere Eigentiimer-
wechsel spéter, ist der Umbau fast abgeschlossen. Das
Quartier wurde mit ca. 18.000 m2 nachverdichtet und trotz
Nutzungsénderungen vom Arbeiten zum Wohnen im Duk-
tus seines Erbauers fortgeschrieben.

Eine Kolsche Piazza Navona

Fiir das Gerling-Quartier und die Nutzungsédnderung in ein
Wohn- und Geschéftsviertel ist der zentrale Gereonshof
wichtigster Bestandteil in der Vision eines neuen Stadt-
quartiers. Als Herzstiick des gesamten Ensembles diente er
frither ausschlieflich reprasentativen Zwecken und war
durch die umliegende Biironutzung und die Durchgangs-
stralle kaum belebt. Bauherr und Architekt erkannten in
dem ungenutzten Potenzial dieses Platzes die darin

KALKSANDSTEIN

UNIKA PLANELEMENTE

Das Bausystem fiir maximale
Gestaltungsfreiheit und
Ausfiihrungssicherheit

im Mauerwerksbau durch
werkseitigen Zuschnitt

nach Plan und

besten Service.
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Bild 4. Das in der seinerzeit innovativen Stahl-Skelett-
bauweise errichtete Hochhaus musste bis auf sein nacktes
Stahlskelett komplett entkernt und von Grund auf neu , be-
fiillt” werden (Fotos 2 und 4: Immofinanz)

schlummernde urbane Qualitat als Kern des neuen Ortes.
Sie entwickelten die Idee, einen mediterranen, lebendigen
Platz nach dem Vorbild der Piazza Navona in Rom zu
schaffen und so das Ensemble der Stadt zuriickzugeben.

Entstanden ist ein oOffentlicher Platz mit Geschéften,
AuBengastronomie und zur Mitte orientiertem Wohnraum.
Durch die Entwicklung eines Torgebdudes an der westli-
chen Seite und die Sperrung fiir den Durchgangsverkehr
sollte der Piazza-Charakter zusétzlich verstdrkt werden.
,»So einfach und selbstverstandlich sich das anhort, war es
doch eine besondere Projektentwicklung, die Biiro- zu
Wohnstrukturen umzuplanen. Dazu gehorte eine einfiihl-
same planerische Integration von Ergidnzungsbauten und
zusétzlichen Geschossen®, so Masterplaner Professor Jo-
hannes Kister.

Wohnungen im Gerling Hochhaus

Besondere Beachtung verdient die Sanierung des Gerling-
Hochhauses, das sozusagen die Keimzelle des gesamten
Areals ist. Das erste Biiro-Hochhaus in Kéln wurde in der
seinerzeit innovativen Stahl-Skelettbauweise errichtet.
Hans Gerling beauftragte Anfang der 1950er-Jahre die Ar-
chitekten Helmut Hentrich und Hans Heuser mit dem Bau
eines Hochhauses, denn diese bis dahin in K6ln kaum
populdre Bauform versprach eine effiziente und schnelle
rdaumliche Expansion. Die Architekten entwarfen ein sich
nach oben marginal verjiingendes, 17-geschossiges Hoch-
haus in Stahlskelettbauweise, das sie mit einem Netz aus
Muschelkalk umhiillten. Uber den umlaufenden Gang zwi-
schen den beiden Fassaden zerstritten sich Bauherr und
Architekt so sehr, dass sie sich schlielich trennten. Ger-
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Bild 6. Grundriss 3. 0G

ling d&nderte den Entwurf mit seiner eigenen Bauabteilung,
riickte die Fenster in die Ebene der steinernen Hiille und
erhielt statt des Wandelgangs nun mehr Biirofldache, so
dass er auf die beiden oberen Geschosse verzichten konnte.

,Das Gerling-Hochhaus als Vertikale mit seinem fl a-
chen Anbau als Horizontale ist eigentlich eine moderne
Komposition - eine ,suprematistische‘ Architektur, inspi-
riert von Kasimir Malewitsch. Die steinerne Architektur
hat etwas Ornamentales, sie inszeniert sich nicht als Mas-
sivbau, sondern als Skelettbau mit davor gehdngter Natur-
steinfassade. Das ist auch der wesentliche Unterschied zu
den Bauten, die man vom Dritten Reich her kennt. Und
ein wohltuender Unterschied zu Beliebigkeiten von Glas-
und Dammputzarchitektur®, so Johannes Kister, der neben
der Masterplanung u. a. auch fiir die Transformation des
Gerling-Hochhauses verantwortlich war. Dem Ort und
dem Aufwand der MalBnahme geschuldet entstanden in
dem ehemaligen Biirohochhaus hochwertige Eigentums-
wohnungen. Allerdings schrédnkte die Denkmalpfl ege die
unbegrenzte Planungsfreiheit erheblich ein. Hier galt es fiir
die Architekten, individuelle Lésungen zu entwickeln, die
keinesfalls als Kompromisse lesbar sind.

Neues unter der steinernen Hiille

Alle denkmalgeschiitzten Gebdude im Gerling-Quartier
mussten energetisch und statisch auf den neuesten Stand
gebracht und rdumlich umstrukturiert werden. Beides
fiihrte letztendlich dazu, dass das Gerling-Hochhaus bis
auf sein nacktes Stahlskelett komplett entkernt und von
Grund auf wieder neu ,befiillt“ wurde. In enger Zusam-
menarbeit mit HIG Hempel Ingenieure GmbH gingen ksg
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an die Substanz des Geb&dudes und legten die unter der
historisierenden Naturstein-Rasterfassade liegende, duferst
modern und filigran geplante Stockwerksrahmenkonstruk-
tion frei. Anhand der historischen Pldne, deren Malige-
nauigkeit stichprobenartig iiberpriift wurde, fertigten die
Ingenieure ein 3D-Modell des statischen Systems an. Da-
rin konnten tragwerksrelevante Entwurfsentscheidungen
schnell bewertet und kritische Punkte optimiert werden.
So wurden 6 Innenstiitzen mit Doppel-T-Querschnitt in
den unteren Geschossen durch symmetrisch beigestellte
U-Profile verstarkt. In den Geschossen 3, 6, 9 und 12 un-
terstiitzen 8 iiber die gesamte Gebdudehohe reichende ho-
rizontale Verbénde aus Stahlbeton die Eckfelder der Kon-
struktion. GroRere Eingriffe in die Struktur waren des
Weiteren im Bereich des Geb&dudekerns notwendig, der
aus bauordnungsrechtlichen Griinden formal und geome-
trisch modifiziert werden musste, um die Stahlkonstruk-
tion zu entlasten. Diese Anderungen betreffen auch die
ErschlieBung, die an ihrer urspriinglichen Position an der
Westflanke blieb, jedoch vollkommen erneuert und mit
einem Feuerwehraufzug ergidnzt wurde, um den Brand-
schutzrichtlinien zu entsprechen.

Neues iiber dem Stahlskelett

Planerisches Konnen erforderte die Besonderheit, dass das
Hochhaus nach oben hin schmaler wird. Die tragende
Stahlkonstruktion verjiingt sich in insgesamt vier Stufen.
Dem musste die serielle Fertigung der Bauteile angepasst
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Bild 7. Schnitt (Grafiken 3, 5-7: ksg)

werden. Dass das Hochhaus am Ende eine vollkommen
neue Fassade erhalten hat, sieht nur, wer sich an diese ur-
spriinglichen Proportionen genau erinnert. Denn durch
den bauphysikalisch bedingten stdrkeren Aufbau sowie
dickere Fassadenplatten wurde das Volumen der Steinele-
mente skaliert und nach auBen verschoben. AulRerdem
wurde die Verjlingung des Hochhauses nach oben - im-
merhin 16 cm an den Schmalseiten, 24 cm an den Langs-
seiten — iiber die Verkleidungen kompensiert, so dass iiber-
all Fenster der gleichen GroRe verwendet werden konnten,
wiahrend die Stiitzen dazwischen mit jedem Geschoss ei-
nige Millimeter schmaler werden.

Innen groBziigige Raume und edle Materialien

Innerhalb des Stahlskeletts konnten die Architekten die
Grundrisse vergleichsweise frei anlegen und die ca. 350 m?
jeder Etage auf eine, zwei, drei oder auch vier Wohnungen
verteilen. Jede der 51 Eigentumswohnungen verfiigt, abhén-
gig von ihrer GroRe, iiber mindestens eine Loggia. Diese
Freibereiche, auf die Gerling damals ganz bewusst verzich-
tet hatte, liegen entsprechend den Vorgaben der Denkmal-
pflege an den langen Geb&dudeseiten in jeweils zwei Achsen
iibereinander und hinter der Natursteinfassade. Zwei Sei-
ten der in diesem Bereich vollverglasten Fassade lassen sich
schwellenlos und ohne Eckstiitze jeweils zur Hélfte auf-
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Bild 8. Das Hochhaus erhielt bei der Sanierung eine vollkommen neue Fassade

schieben, so dass dieser mit 6 m? knapp bemessene AuRen-
bereich als direkte Erweiterung der Wohnrdume genutzt
werden kann. ,,Es sind zusétzliche, offene Zimmer, die gla-
serne Fronten erhalten, damit es in luftiger Hohe nicht zu-
gig wird“, beschreibt Architekt Johannes Kister die Loggien.

Im Inneren besticht das Haus Gerling durch seine
zweigeschossige Eingangshalle. Diese bleibt bestehen und
ist nach dem Umbau das erste Doorman-Wohnen Kolns.

Bild 9. Jede Eigentumswohnung verfiigt, abhédngig von ihrer GrélSe, iiber mindestens
eine glaserne Loggia
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Die Travertin- und Marmorboden sowie weitere Bereiche
im Erdgeschoss wie die Holzvertdfelung oder die Decken-
beleuchtung konnten iibrigens gesichert werden, um sie
am Ende wieder einzusetzen, so dass der urspriingliche
Charakter erhalten bleibt.

In der Gerling-Ara befanden sich im Staffelgeschoss
der Hochhauskrone nicht die Biiros des Vorstands, son-
dern die Technik. Heute steht die Klimaanlage auf dem
Dach und gibt den Raum frei fiir ein Penthouse mit
Rundum-Panorama - Kélns wohl teuerste Wohnung. Hier
verdichtet sich das strenge Raster der Fassade mit deutlich
schmaleren Fensterachsen, weshalb die Architekten die
Verglasung, wie urspriinglich von Hentrich und Heuser
geplant, an drei Seiten in eine eigene Ebene weiter innen
setzten und somit einen schmalen Wandelgang ausbilden,
der sich an der Siidwest-Fassade zu einer Terrasse weitet.

Nachhaltige Transformation

Lange bevor die 6kologische Diskussion das Schlagwort
Nachhaltigkeit entdeckte, ist schon allein die Transforma-
tion von bestehender Substanz in ihrem Handeln nachhal-
tig, weil stddtebaulich architektonische Investitionen nie-
mals auf funktionale Zwecke alleine, sondern auf Dauer-
haftigkeit und wachsende Werteentwicklung durch das
Zusammenspiel vielschichtiger Funktionen angelegt sind.
Nicht lediglich Einzelbausteine sind wichtig, sondern die
Simulation urbaner Vielschichtigkeit in einer atmosphri-

Bild 10. Travertin- und Marmorbdden sowie weitere Einbauten im Erd-
geschoss konnten gesichert werden, sodass der urspriingliche Charakter
erhalten bleibt
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schen Stadtvision. Zudem geht es natiirlich auch um den
Erhalt von Baugeschichte. Exemplarisch dafiir steht die
Eingangshalle im Kolner Gerling-Hochhaus. ,,So baut man
heute nicht mehr, dafiir gibt niemand mehr so viel Geld
aus“, so Johannes Kister. Umso interessanter ist es fiir die
Nachwelt, wenn solche Haduser wiederbelebt werden. Im
Gerling-Hochhaus beispielsweise konnen die Bewohner
der dort entstandenen Wohnungen das ehemalige Vor-
standsbiiro, die ehemaligen Empfangsraume und die legen-
dédre Bar - zum Teil noch mit der Originaleinrichtung -
nutzen. Und neben der kulturellen Bedeutung schont die
Wiederbelebung von leerstehenden Bestandsbauten auch
die Energieressourcen.

Preisgekronte Eleganz

,Die Sanierung und Umnutzung des Gerling-Hochhauses
steht exemplarisch fiir die Bestdndigkeit stadtraumlich, ge-
stalterisch und konstruktiv guter Architektur und ist weg-
weisend fiir die sorgféltige und hochwertige Erneuerung
eines Bauwerks aus den fiinfziger Jahren“, urteilte die Jury
des Stahlbaupreises 2016. Fiir seine gelungene Transfor-
mation des Kélner Gerling-Hochhauses erhielt das Archi-
tekturbiiro kister scheithauer gross architekten und stadt-
planer den Sonderpreis des Bundesministeriums fiir Um-
welt, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) fiir nachhaltige
Stahlarchitektur - ein Beweis dalfiir, dass es gelingen kann,
neues Wohnen in alter Struktur zu realisieren.

,Die Wohnqualitdt bei Gerling ist geprdgt von dem
scheinbaren Paradoxon, mitten in der Stadt zu sein und
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Sanierung Gerling-Hochhaus Koln (Gerling-Quartier, KélIn)

= Bauherr: bis September 2012 FRANKONIA Eurobau AG;
seitdem: IMMOFINANZ

= Nutzer: Eigentumswohnungen

= Architekten Bestand: Helmut Hentrich, Hans Heuser, 1953

= Transformation: kister scheithauer gross architekten und stadt-
planer GmbH, KéIn/Leipzig; Verantwortlicher Partner:
Prof. Johannes Kister; Projektteam: Beate Miinch, Sabine
Siiss, Dagmar Pasch, Danijela Pilic; Innenarchitektur: Maike
Arndt, Dorothee Heidrich

= Bauleitung: Heinle Wischer Gesellschaft fiir Generalplanung
mbH, Kdln; HTP Gesellschaft fiir Planen und Bauen GmbH, Kdln;
FW Engineers GmbH, Berlin

= Tragwerksplaner: HIG Hempel Ingenieure GmbH, KdIn

= TGA: Skiba Ingenieurgesellschaft fiir Gebdudetechnik mbH,
Herne

= Fassadentechniker/ Beratung: Rache Enineering GmbH, Achen

= Lichtplaner: ag Licht Gesellschaft beratender Ingenieuer fiir
Lichtplanung, Bonn

= |nnenarchitektur (Lobby, Gemeinschaftsraume etc): kister
scheithauer gross architekten und stadtplaner GmbH, K6ln/
Leipzig

= Akustikplaner: ISRW Klapdor GmbH, Diisseldorf

= | andschaftsarchitekt: Lill + Sparla Landschaftsarchitekten, Kdln

= Energieplaner/Energieberater: ISRW Klapdor GmbH, Diissel-
dorf

= Brandschutzplaner: HHP West Beratende Ingenieure GmbH,
Bielefeld

= Abstimmung Denkmalschutz: Stadt Kdln, Amt fiir Denkmal-
schutz und Denkmalpflege

Bild 11. Bestechend ist auch die zweigeschossige Eingangshalle mit originaler ) .
Holzvertéfelung und Beleuchtung (Fotos 1, 8—11: Marcus Schwier, Diisseldorf) = Projektsteuerung: BMP Baumanagement, Kdln/Drees &
Sommer, Kéln

= Ausfiihrungsplanung: HPP Architekten GmbH, Kéln

dennoch eine grolle Ruhe zu genieflen. Hinzu kommt die
mondédne Urbanitédt, welche Gebdude wie das Hochhaus
ausstrahlen: Eleganz, Stil, eine moderne klassische Atti- .
tiide - alles Eigenschaften, die nicht typisch Koln, aber eben .
typisch Gerling sind*, erklért Johannes Kister die Attraktivi- .
tdt und Anziehungskraft des Wohnens im Gerling-Quartier. .

Projektdaten

= Geschossflachenzahl: 15

Nutzfliche gesamt 6.000 m?

BGF (abc gesamt): 9.064 m2

Brutto-Rauminhalt: 32.444 m3

Energiebedarf: Primérenergiebedarf 18,89 kWh/mZ2a nach EnEV
Jahresheizwarmebedarf 43,84 kWh/m%a nach PHPP/EnEV

Weitere Informationen: = Gebsudehiille: U-Wert AuRenwand = 0,392 W/(m?K); U-Wert

kister scheithauer gross Bodenplatte = 3,125 W/(mZK); U-Wert Dach = 0,228 W/(m?K);
architekten und stadtplaner GmbH Uy-Wert Fenster = 1,3 W/(m?K); Ug-Wert Verglasung = 0,9 W/
Agrippinawerft 18, 50678 K&In (m?K); U total (mit Sonnenschutz) = 0,5 W/(m?K)

Tel. (0221) 92 16 43-0, Fax (0221) 92 16 43-50 = Bauzeit: 2013-2016

koeln@ksg-architekten.de, www.ksg-architekten.de

36 Ernst & Sohn Special 2017 - Wohnungsbau (Sonderdruck)



